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Vantaan pientaloalueiden
taydennysrakentaminen

Hirsitaloteollisuus 6.4.2017

Rakennusvalvontajohtaja Pekka Virkamaki,

Vantaan kaupunki



Nykytilanne

* Pientaloalueita eri puolilla Vantaata

— Vanhoilla rintamamies ja ennen vuotta 2000
kaavoitetuilla alueilla yli 1 M kem?2 rakentamatonta

* Pientalotontteja luovutettu 50 kpl/vuosi
— Viime vuosina ei kaavoitettu uusia pientaloalueita

 Kallis kunnalistekniikka, palvelut, julkinen liikenne

e Kaupungilla vahan maata

* Tavoitteena olemassa olevien tiivistaminen

— Markkinointi, lisarakennusoikeus



Vantaan pientaloprojekti 2015-2018

* Kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan
vhteinen kehittamishanke

* Vantaalla tavoitteena kasvaa paaasiassa
taydennysrakentamisen kautta ja kehittaa
pientaloalueita

* Hanke kaynnistyi syksylla 2015
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Kuinka paljon pienille
omakotitaloille loytyisi
rakennuspaikkoja?

Pieni oma Talo

Valitse Kerro osoite Selvitimme Haemme Rakennamme
plenloma talo  Ehets meille tontin osolte saako fakentaa rakennusiuvan sinun pienen oman talon

KUVAT:
http://yksiopuutarhassa.fi/

http://www.jukkatalo.fi/mallisto/pikkujukka/33-10m/
http://www.minihouse.fi/
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Pientalorakentaminen Vantaalla

* Pientalorakentaminen on vahentynyt Vantaalla 2000-luvulla
* Nykyisin n. 300-400 vuosittain, aiemmin yli 500 lupaa

Pientaloasuntojen myonnetyt luvat 2001-2016
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Pientaloalueiden asemakaavan mukaiset rakennustehokkuudet

Vareilla esitetty S N %Y
asemakaavan T ;

tehokkuusluvun
suuruus

Pylvailla
asemakaavan
tehokkuuden ja
toteutuneen
valinen erotus

Matala
tehokkuus ja
kayttamaton
varanto 2>
potentiaalia
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VASK Q

Pientalotonttien tehokkuuden ka. alueella asemakaavan mukaan
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Tehokkuuksien ka. pylvaina
0,26 - 0,3 (13) =
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kilometria - 015 - 02 (15) - Tehokkuusluku asemakaavassa
/,/-’ [:I 0,07 - 0,14 (1) I:] Toteutunut tehokkuus
Lentomelukayrat |:] AK-aluetta < 35 prosenttia




Pientaloalueiden rakentamisaste ja kaavayksikot, joilla jaljella rakennusoikeutta yli 100 k-m2

Vareilla esitetty
rakentamisaste

Numeroilla
kaavayksikoiden
maara, joilla 100
k-m2 tai
enemman
rakennusoikeutta

Kayttamaton
varanto alueella
ja kaavayksikot ,
joilla tarpeeksi
jaljella >

£
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potentiaalia ™.
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Pientaloalueiden rakentamisaste %
|:| 100 + (6)  Kartassa on numeroin esitetty
i kaavayksikat, joilla on
‘T’ =00 (8) 100 k-m2 tai enemman
kilometrié 80 — 90 (20) rakennusoikeutta jaljella
- 60 — 30 (19) I:] AK-aluetta < 35 prosenttia

P - 0- 60 (B | i Lentomelukayrat
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3D-mallinnus taydennysrakentamisessa

Alkuperdinen
tontti on jaettu

Alkuperadiselle

tontille on
kahdeksi sijoitettu
tontiksi, joille kolmen
on sijoitettu asunnon
paritalo ja rivitalo
omakotitalo
Pieni
Alkuperdinen f')ma.k"otltalo
tontti on Yksio ”
jaettu neljaksi puutarhassa
tontiksi
Alkuperdinen Alkuperadin
tontti on en tontti
jaettu on jaettu
kahdeksi kolmeksi
tontiksi tontiksi

Kuvat: Katja Masjagutova / Vantaan
kaupunki



Pientaloalueiden tiivistamiskeinot

e Kokeilulaki PKS + Turku 2011

— ELYn poikkarit kuntien paatettaviksi (rakennusoikeus )

— Vantaalla laajennettiin vahaisen poikkeamisen kaytt6a
* Rakennusluvan yhteydessa max 30 %

— Normaalit MRL perusteet, riidattomat tapaukset (naapurit )
— Hyvia kokemuksia, ei juurikaan ongelmia
— Keskimaarin poikkeamiset alle 10% noin puolessa hankkeista

e Poikkeamiset siirrettiin kunnille viime vuonna



Tiivistaminen kokeiluna

Kaavoituksella pientaloalueiden tehokkuuden
nostaminen lahes mahdotonta

Alueelliset poikkarit ei sallittuja
— KARALUSU vaiheittainen asemakaava ?

Paaasiassa tiivistyminen tapahtuu kaavan
mukaisella taydennysrakentamisella

Mahdollisuus potentoida tiivistymista
aktiivisella "vahaisten poikkeamisten” tai
poikkeamispaatosten kaytolla
tonttikohtaisesti



Toimintatavan kehittaminen

* Tavoite TA + Strategia nostaa pientalojen
maara 350 kpl 2018- 450 kappaleeseen

* Pientaloprojektimalli kokeilussa

— Alueellinen tilaisuus jossa tiivistamistarkastelu 3D
* 0.15 nostetaan 0.20 tai 0.25

* |Imoittautuneille rakennusvalvonnan tyopaja jossa
tarkastellaan tonttikohtaisesti tiivistaminen ja
mahdollisesti tarvittava lisarakennusoikeus



Yhteenveto

Taydennysrakentamiselle potentiaalisia alueita
|Oytyy useampia

Naille alueille, joilla on matala
rakennustehokkuus ja rakentamisaste tehdaan
tarkempia tarkasteluja taydennysrakentamisen
mahdollisuuksista

Lahes kaikilta alueilta l6ytyy vajaasti kaytettyja
tontteja, joille on mahdollista sijoittaa
taydennysrakentamista

Nykyisen rakennuksen sijainti voi kuitenkin
hankaloittaa rakennusoikeuden hyodyntamista



